ABSCHNITT VI

Forderung
des Wohnungsbaus

§ 29
Ansuchen

(1) Ansuchen um Férderung von Wohnungsbau (§ 1 Z. 15) haben zur Voraussetzung,
dass sie vom Gestaltungsbeirat beurteilt wurden oder ein Architektur- und
Planungsauswahlverfahren durchgefiihrt wurde. Ab 30 Wohneinheiten ist ein
Architektur- und Planungsauswahlverfahren durchzufihren.

Die Bestimmungen tiber das Vorliegen der baubehérdlichen Bewilligung sind
gemal § 25 Abs. 8 zu beurteilen.

(2) Der Gestaltungsbeirat ist ein ausschlieRlich den zustandigen politischen
Referenten zugeordnetes Sachverstandigengremium. Sein Aufwand bildet

Wohnbauforschung.
Die Zusammensetzung und die Aufgabenstellung sind in einer eigenen
Geschaftsordnung des Gestaltungsbeirates zu regeln.

(3) Die Beurteilung durch den Gestaltungsbeirat oder Durchfiihrung eines
Architektur- und Planungsauswabhlverfahrens begriindet noch keinen Anspruch auf

Férderung.

§ 30
Forderungshohe

(1) Das férderbare Nominale wird nach einem Punktesystem wie folgt ermittelt.

Férderbares Nominale:
Die erreichte Punkteanzahl nach den untenstehenden Tabellen wird mit der Anzahl
der Quadratmeter Wohnnutzflaiche/Wohnheimflache multipliziert, wobei 1 Punkt mit

€ 12,80 bewertet wird.
Das HéchstausmaR der geférderten Flache bei Wohnungen betragt 80 m2.

Das Hochstausmaf der geférderten Flache bei Reihenhdusern betragt 105 mz2.
Das MindestausmaR der geférderten Flache betragt 35 m?.
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Die endgtiltige Festsetzung der Obijektforderung erfolgt nach Vorlage der
Bestandsplane aufgrund der durch eine befugte Person gutachterlich festgesteliten

Wohnnutzflache §1Z.7)
Z.1 Energiekennzahl‘ Nachhaltigkeit und Passivhaus

Die maximale Punkteanzahl fur Basis Energieausweis und Nachhaltigkeit ist bei
100 Punkten, ausgenommen Passivhaus, gegeben.

a) Es werden Mindestanforderungen far Wérmeschutzstandards gemal unten
stehender Tabelle als Voraussetzung fur die Gewahrung einer Forderung

festgelegt, wobei in Bezug auf das Oberﬂéchen-\lolumsverhéltnis (ANV-
Verhaltnis) zwischen den Werten linear zu interpolieren ist:

_ Energiekennzahl
_ bei einem A/V-Verhaltnis = 0,8 | bei einem AN-Verhaltnis < 0,2
Bewiligung
bis 31.12.2011
Bewilligun
s

Die Formel hiezu findet sich in der Beilage B.

Demgemaf ergeben sich folgende Punkte (Beispiel)

ANV Verhaltnis Eneriekennzahl

Nachhaltigkeit

Heizungsanlage mit erneuerbarer Energie bzw. biogene

Fernwédrme
alternativ dazu monovalente Wérmepumpenanlagen oder

Anschluss an Fernwarme aus Kraftwarmekop helungsanlag

=
=
(0]
5
=
=
-
jo4]
c
3
o
=1
c
3
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Abstellanlagen fur Kraftfahrzeuge in
parkdecks mit mindestens zwei Gescholten
alternativ dazu Abstellanlagen fur Kraftfahrzeuge innerhalb
oder in Garagen auferhalb des geférderten Gebaudes




c) Die Errichtung eines Wohnhauses in Passivhausbauweise mit einer errechneten
Energiekennzahl = 10 kWh/m?.a (Referenzklima) wird fiir Bewilligungen ab der
5. Anderung der NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 (10.12.2013) mit bis
zu 110 Punkten, vor der 5. Anderung der NO Wohnungsférderungsrichtlinien
2011 (10.12.2013) mit bis zu 130 Punkten aus ,Punkte fiir die Energiekennzahl

und fur Nachhaltigkeit* geférdert.

Z.2. Barrierefreies Bauen und Lagequalitat

Zusatzlich zur Férderung gemaR Z. 1 (Energieausweis, Nachhaltigkeit,
Passivhaus) ist die Zuerkennung von Punkten fiir Barrierefreies Bauen und die

Lagequalitat méglich.

a) Barrierefreies Bauen

Allgemeinbereich:

Barrierefrei:
Zugang/Weg zum Objekt
Eingangsbereich/Eingangstiire
Génge und Stiegenhaus (nicht in Wohnungen)

Aufzug nachristbar

85% der Wohnungen so erreichbar

3 Punkte
pro Stiege/Block

innenliegender Aufzug /Treppenlift nachristbar und ein
WC mit Waschméglichkeit (Barrierefreiheit nicht
erforderlich) auf der ,Wohn-, Kiichenebene*

Aufzug: 2 Punkte
85% der Wohnungen so erreichbar pro Stiege/Block
(Treppenlift ist ausgeschlossen) Voraussetzung
Allgemeinbereich
barrierefrei
Barrierefrei anpassbare Wohnungen und 5 Punkte
Maisonnettewohnungen pro Wohnung
auf 1 oder 2 Ebenen anpassbar, bei 2 Ebenen Voraussetzung

barrierefrei erreichbar

Reihenhéduser barrierefrei anpassbar

auf 1 oder 2 Ebenen anpassbar, bei 2 Ebenen
innenliegender Aufzug /Treppenlift nachriistbar und ein
WC mit Waschméglichkeit (Barrierefreiheit nicht
erforderlich) auf der ,Wohn-, Kiichenebene*

8 Punkte
pro Reihenhaus
Voraussetzung
barrierefrei erreichbar

Werden weniger als 85 % der Wohnungen barrierefrei im Allgemeinen Bereich
erschlossen, kénnen die Wohnungen, die barrierefrei erreichbar sind und
barrierefrei anpassbar ausgefiihrt sind, sowohl die 3 Punkte fiir den
Aligemeinbereich als auch die 5 Punkte fiir barrierefrei anpassbare Ausfiihrung
innerhalb der Wohnung zuerkannt bekommen. Gleiches gilt fur die Ausfiihrung mit

Aufzug.
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b) Lagequalitat

Lagequalitat, Infrastruktur und Bebauungsweise Punkte

......................................................................... bis zu 15

Z.3. ,Betreutes Wohnen” und ,Wohnheim"

a) Zusatzlich zur Férderung gemal Z.1 (Energieausweis, Nachhaltigkeit,
Passivhaus) ist die Zuerkennung von Punkten fir die Wohnform ,Betreutes
Wohnen“ méglich, welche insbesondere Menschen mit besonderen Bediirfnissen
und Menschen die altersbedingt Einschrankungen in Kauf nehmen missen, eine
selbststandige Lebensfihrung ermdglicht.

Betreutes Wohnen Punkte

Barrierefreie Ausfihrung des Gebaudes,

d.h. der Zugang ins Geb&ude und in die Wohnung muss
barrierefrei sein und auch das barrierefreie Bewegen in der
Wohnung inkl. Sanitérbereich ist zu gewéhrleisten

Aufzug

Aufenthalts-/Gemeinschaftsraum fiir die Bewohner
(beispielsweise: Lese-, Internet- und Fernsehraum);
MindestgréRe: 3 m*/WE, mindestens jedoch 20 m?

Raum fiir Betreuer und allenfalls fir einfache arztliche Versorgung
Notrufsystem (nachristbar innerhalb 24 Stunden)

die Wohnungsgréfie sollte 45 m? bis 65 m? betragen 30

Geeignete Infrastruktur, Gemeindeamt, behérdliche Einrichtungen,
Nahversorgung und Méglichkeiten zur Freizeitgestaltung sind
ausreichend vorhanden und gut erreichbar

die Vergabe darf nur in Miete erfolgen

Abstimmung einer geeigneten Betreuungsorganisation mit dem
zustandigen Regierungsmitglied der NO Landesregierung fiir
Soziales;

Bekanntgabe dieser Organisation vor Zusicherung;

Abschluss einer Vereinbarung lber ein Betreuungsgrundpaket
durch den zukinftigen Nutzer einer Wohnung

Foérderungen dirfen nur nach Mal3gabe der fiir diese Wohnform gewidmeten Mittel
zuerkannt werden.

Fir Bewilligungen vor der 5. Anderung der NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011
(10.12.2013) kénnen fur ,Betreutes Wohnen“ 25 Punkte und zusétzlich Punkte fir
,Lagequalitat” zuerkannt werden.

b) Bei Errichtung von Wohnheimen kann das gemalt Z. 1 und Z. 2 b berechnete
férderbare Nominale um bis zu 25 % erhoht werden.
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(2) Die Objektforderung ist auf alle Wohnungsarten, Wohnheime sowie
Einrichtungen, die der Gesundheitsversorgung dienen, anwendbar.

(3) Die Férderung wird vom Vorhandensein oder von der Errichtung von Fahrradab-
stellplatzen in ausreichender Anzahl abhangig gemacht.

§ 31
Objektforderung durch Darlehen,
Zuschiisse und riickzahlbare Zuschiisse

(1) Die Objektférderung besteht einerseits aus einem verzinsten Férderungsdarlehen
und andererseits aus konstanten 5 %-igen Zuschiissen auf die Dauer von 25
Jahren zu den Annuitéten einer Ausleihung. Der Zuschuss im Ausmaf von 50 %
des forderbaren Nominales ist verzinst und riickzahlbar, der Zuschuss im AusmaR
von 20 % ist nicht riickzahlbar. Das Férderungsdarlehen wird im AusmaR von
30 % des férderbaren Nominales zuerkannt.

(2) Sowohl das Férderungsdarlehen als auch der riickzahlbare Zuschuss fiir eine
Ausleihung werden mit 1 % jahrlich dekursiv verzinst. Die Annuititen dieser beiden
rickzahlbaren Férderungsleistungen (Darlehen des Landes und riickzahlbarer
Zuschuss) betragen in den ersten vier Jahren 4 % des Darlehensbetrages, steigen
dann in Vierjahresspriingen um jeweils 1 % an, betragen vom 21. bis 24. Jahr 9,5
%, im 25. Jahr 11 % und im 26. Jahr 20 %.

Ab dem 27. Jahr wird dieser zuriickzuzahlende Betrag jahrlich um 1,5 % erhoht
(Wertanpassung). Beide Forderungsleistungen haben daher eine Laufzeit von ca.
34 Jahren.

(3) Der Nachweis tber die Aufnahme einer Ausleihung erfolgt durch eine Erklérung
des Férderungswerbers und des Darlehens- oder Kreditgebers

(4) Die Ruckzahlung beider Férderungsleistungen beginnt mit dem Monatsersten des
siebenten auf die nachweisliche Benutzbarkeit folgenden Monats und ist
halbjahrlich zu leisten.

(5) Die Annuitatenzuschiusse werden ab der nachweislichen Benutzbarkeit frei
gegeben.

(6) Bei Veranderung der méglichen Férderung im Zuge des Férderungsverfahrens
bei der Endabrechnung um bis zu 3 % erfolgt weder eine Nachférderung noch ein
Widerruf.

(7) Die Objektférderung gemaR § 31 ist auf Férderungsfalle anzuwenden, die vor der

5. Anderung der NO Wohnungsférderungsrichtlinien (10.12.2013) bewilligt und
zugesichert worden sind.
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(8) Férderungen, die bis 30.06.2012 bewilligt werden und friiher bewilligte Férderungen,
die noch nicht zugesichert sind, kénnen wahlweise geméaR § 30 Abs. 2 NO Wohn-
ungsfoérderungsrichtlinien 2011 in der Fassung vor der 3. Anderung oder gemaR
§ 30 Abs. 2 NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 in der Fassung der
3. Anderung zuerkannt werden.

(Die Bezeichnung des § 30 Abs. 2 lautet ab der 5. Anderung ,§ 30 Abs. 1)

§ 3la
Objektforderung durch Haftungsiibernahme
und Zuschiisse

(1) Die Objektférderung besteht aus einem bezuschussten Darlehen als Férderungs-
darlehen auf die Dauer von 31 Jahren. Das Darlehen ist bei jenem Darlehens-
geber aufzunehmen, welchen die NO Landesregierung in einem Vergabe-
verfahren ermittelt. Aufgrund weiterer Vergabeverfahren bis zum Ende der
Laufzeit kénnen sich Umschuldungen ergeben. Die Forderleistung des Landes
Niederdsterreich besteht in der Ubernahme der Haftung als Biirge und Zahler fiir
die Einbringlichkeit der Forderung. Zusétzlich werden ab dem Ruickzahlungs-
beginn bis zum Ende der Laufzeit des Férderungsdarlehens Zuschiisse in der
Hohe der Differenz zwischen den Darlehenszinsen und dem Férderzinssatz
gewahrt. Das Forderungsdarlehen wird im AusmaR von 90 % des férderbaren
Nominales zuerkannt.

(2 ) Der Rickgriffsanspruch des Landes Niederdsterreich aus der Haftung fir das
Forderungsdarlehen ist im Grundbuch geméaR § 11 Abs. 2 NO WFG 2005
sicherzustellen, Uber dies ist gemaR § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 ein
VerduRerungsverbot zugunsten des Landes Niederésterreich einzuverleiben.

(3) Das Land Niederdsterreich gewéhrt ab Riickzahlungsbeginn bis zum Ende der
Laufzeit Zuschiusse zum Foérderungsdarlehen in der Héhe der Differenz zwischen
den Darlehenszinsen und dem Foérderzinssatz. Der Férderzinssatz betragt im
1. bis 5. Jahr der Ruickzahlung héchstens 1 % jéhrlich dekursiv verzinst, steigt
sodann in 5 Jahresspriingen um 0,5 % und betragt ab dem 21. Jahr der
Riickzahlung héchstens 3 % jahrlich dekursiv verzinst. Die Haftung fur die
Einbringlichkeit der Forderung aus dem Foérderungsdarlehen als Biirge und Zahler
wird mit Annahme der Zusicherung ubernommen. Die Riickzahlung beginnt mit
dem zweitndchsten Rickzahlungstermin ab der nachweislichen Benutzbarkeit.
Rickzahlungstermine sind jeweils der 1.6. und der 1.12..

Der Anteil der Kapitaltiigung und der Zinsen an der maximalen Ratenbelastung
ergibt sich aus Beilage F.

(4) Ergibt sich wahrend des Foérderverfahrens ein forderbares Nominale, welches
mehr als die zugesicherte Forderung ermdglicht, und wird eine Nachférderung
bewilligt, kann der Férderwerber bis zur Vorlage der Baufortschrittsmeldung tiber
die Fertigstellung des Rohbaus eine weitere Nachférderung beantragen, sofern
diese mehr als 3% der urspriinglich zugesicherten und nachgeférderten
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Férderung betrégt. Ein Widerruf der Férderung erfolgt, sofern sich wéahrend des
Férderverfahrens bis zur Endabrechnung ein férderbares Nominale ergibt, durch
welches weniger als die urspriinglich zugesicherte und nachgeférderte Foérderung
errechnet wird, und diese Férderung mehr als 3 % von der méglichen
Neuberechnung der Férderung abweicht.

(5) Die Landesregierung hat die Férderung bei Vorliegen von Kundigungsgriinden
gemal § 7 Abs. 1 Z. 1 und Z. 2 zu kiindigen. Es ist eine Kundigungsfrist bis zum
zweitnachsten Rickzahlungstermin einzuhalten. Die Einstellung der Zuschiisse

erfolgt mit dem Kindigungstermin.

(6) § 31 a gilt fur Férderungsvorhaben, welche ab der 5. Anderung der
NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 (10.12.2013) bewilligt werden und vor der
5. Anderung bewilligt und noch nicht zugesichert sind.

§ 32
Verbindung von zwei Wohnungen bei kinderreichen
Familien

(1) Bei Familien mit mindestens drei zum Haushalt gehérenden versorgungs-
berechtigten Kindern (kinderreiche Familie), fur die Familienbeihilfe bezogen wird,
kann bei Verbindung zweier angrenzender Wohnungen die Objektforderung nach
diesem Abschnitt und der Wohnzuschuss nach Abschnitt VIII fiir beide Wohnu ngen
zuerkannt werden. Anderungen der FamiliengréRe bleiben auch bei spateren
Zustimmungen zur Eigentumsubertragung unberiicksichtigt.

(2) Die beiden geméaR Abs. 1 verbundenen Wohnungen miissen von dieser
kinderreichen Familie gemeinsam genutzt werden.

Die geforderte Nutzfliche darf héchstens 130 m? betragen.
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